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Ministerstvo pripravuje zakonnou regulaci Airbnb.

Ta ale problémy nevyresi a naopak zlegalizuje to, co je dnes nezakonné.

Tiskové zpréava k 22. 7. 2022

Ministerstvo pro mistni rozvoj pifedlozilo navrh novely zakona o cestovnim ruchu,”
ktera by méla regulovat poskytovani ubytovacich sluzeb v prostorech k tomu
neuréenych (problematika se zkracuje na Airbnb). Dle poslance Jakuba Michalka,
ktery navrh zakona predstavil, by mél vyresit neiunosnou situaci v Praze i jinde.
S novym zakonem s celostatni platnosti, aplikovanym vsak prevazné na centrum
Prahy, nesouhlasi ani hlavni mésto prostiednictvim své Komise pro kratkodobé
ubytovaci sluzby. Zakon v predkladané podobé by legalizoval dnes nelegalni uziti
staveb pro bydleni k poskytovani ubytovacich sluzeb.”? Ve vysledku by tak zakon
nejen umoznil provozovani stavajicich, ale dokonce podpofil vznik dalSich
ubytovacich kapacit na Uukor trvalého bydleni, coz je v pFfimém rozporu
s programovym prohlasenim vilady i potfrebami obc¢ani v dobé soucasné bytové
a energetické krize.

“Navrh zakona nerfeSi ani pficiny, ani dusledky soucasnych problémi s Airbnb. Dnes jsou
v centru Prahy vyuzivany tisice bytu,® které by mély slouzit k trvalému bydleni, v podstaté
jako hotelové pokoje. Novy zakon by “hotely v CinZacich”, které jsou dnes nelegalni, protoze
fsou uzivany v rozporu s kolaudaci stavby, zlegalizoval. Problém s Airbnb by tak mohl kromé
centra Prahy nové zasahnout i mnohé dalsi obce. Navrh jednoznacné upfednostriuje
podnikéni s byty na ukor bydleni i ochrany zdravi vsech obyvatel CR”® varuje Anna
Vinklarkova z organizace Arnika.

V navrhu zakona jsou nové zavedeny pojmy jako ,misto ubytovani v domé ve stavbé pro
bydleni“®) nebo dokonce nova Zivnost ,poskytovani ubytovacich sluzeb mimo ubytovaci
zarizeni®, coz by znamenalo, ze veskeré stavby pro bydleni by mohly byt legalné vyuzivany
pro kratkodobé ubytovani.

“Poslanec Michalek zorganizoval kulaty stil ohledné nového zakona k Airbnb a je to jesté
vétsi katastrofa, nez jsme ¢ekali. Na jedné strané tvrdi, Ze souCasny stavebni zakon nebude
dotéen a na druhé strané ve specialnim zakonu zavadi pojmy jako ,misto ubytovani v domé*
ve stavbé pro bydleni, coZ je zasah do samé podstaty stavebniho prava i Gzemniho
planovéni v CR. Jakoby autofi zakona snad ani nechéapali specifické postaveni staveb pro
bydleni a zneuZzivani podpor pro bydleni k podpofe podnikani,“ vysvétiuje Petr Méstecky ze
spolku Snesitelné bydleni v centru Prahy.

Podstatou problému Airbnb je chybné uziti staveb — tedy pfesnéji zneuzivani staveb pro
bydleni, které ma Fadu vyhod (stat bydleni podporuje na mnoha urovnich - od snizené DPH
na opravy, osvobozeni staveb pro bydleni od plateb za sraZzkovou vodu az po moznost
odecditat uroky z hypotéky na bydleni z dafiového zakladu majitele) pro ucely podnikani, na
které doplacime vsichni.®

“O tom, Ze situace je jiz dnes vazna, svédci i reakce pfedsedkyné Vyboru proti vylidriovani
centra a na podporu komunitniho Zivota Bronislavy Sitar Baborakové, ktera vyjadrila své
poboureni nad sou¢asnym stavem a pozvala pana Michalka k sobé domd, aby si to zaZil. Na
kulatém stole panovala napri¢ ucastniky (od radni Hany Marvanové po zastupce
Hospodarské komory Filipa Dvoraka) shoda, Ze byty slouzi k bydleni. Na misté byl jedinym



pfiznivcem navrhovaného reseni zéstupce poskytovatelii M. Koutny z Ceské asociace
pronajimatelti a ubytovatelt v soukromi,” popisuje prabéh kulatého stolu Méstecky.
Problém, ke kterému se v pfipadé pfijeti zakona schyluje, je dle naseho nazoru opravdu
vazny, protoze muze soucasny neblahy stav dale vyrazné zhorsit.

“dsem rozhof¢enéa z toho, jak prezentace z ministerstva manipuluje s fakty — jsou zde totiz
prezentovana Cisla z léta roku 2021, ktery byl vzhledem ke covidové pandemii velmi atypicky
— a opomijena rizika navrhovaného reSeni. Jak dopadnou obce, které v zajmu ochrany
bydleni vyuZivaji v uzemnich planech nastroje jako je minimalni podil bydleni? Ta, kteréa jsou
v turisticky atraktivnich lokalitach budou mit napf. misto 80 % podilu bydleni 80 % podil
kratkodobého ubytovani?,” varuje Vinklarkova.

Do patku 22. 7. 2022 byl termin pro prvni pfipominky, nasledné ma jit navrh novely zakona
do vlady a do meziresortniho pfipominkového fizeni a na podzim do snémovny.

Pro vice informaci prosim kontaktujte odbornici Arniky Ing. arch. Annu Vinklarkovou
(anna.vinklarkova@arnika.org, +420 720 122 358) ¢i Ing. Petra Mésteckého ze spolku
Snesitelné bydleni v centru Prahy (snesitelne.bydleni.vep@amail.com, +420 737 264 385).

(1) Navrh zakona je dostupny zde: https:/drive.google.com/file/d/10UwiEISS5A9ukzka2k6PMCe-VrxiBV200/view Prezentace
MMR z kulatého stolu dne 15. 7. 2022 zde: https:/drive.google.com/file/d/1lo0X8Nejte_zRHODhOYHUaw7djKj5otPf/view

(2) Viz rozhodnuti odvolaciho organu (odboru stavebniho Fadu MHMP z 08/2021), které potvrzuje rozhodnuti SU P1, Ze byt
neni hotelovy pokoj.

Mestskeho soudu v Praze z 08/2021 které Fika, Ze provozovani Airbnb neni pronajem.
https://infodeska.justice.cz/soubor.aspx?souborid=7375172

(38) VSechny parametry ukazuji, Ze situace je stejna i horsi nez v roce 2021, kdy IPR publikoval analyzu
https://iprpraha.cz/stranka/3985/ipr-ma-novou-analyzu-airbnb-pocet-bytu-klesl-na-polovinu-praha-se-ale-pripravuje-na-no

vy-narust-po-pandemii, kde uvadi, ze v roce 2021 bylo nabizeno 6 972 ubytovacich jednotek, coz bylo o 7 000 méné nez
v roce 2019 (v tomto toce celkem cca 14 000). K tomu je nutno pficist ty, které nejsou na platformach — nékteré domy
obhospodaruji pfimo cestovni kancelare, jinde je “pani na telefonu”. Dle naseho odhadu je celkovy pocet 15 - 20 000
ubytovacich jednotek. (Perli¢kou je, ze dokonce MHMP dle registru smluv udélilo dotaci 500 000 K& Capusu / Blahobyty /
Curso s.r.o., aby si naprogramovali vlastni platformu, nebot’ Airbnb bere moc velké provize).

(4) Z prezentace MMR, str. 8, cit.: “Jasné hranice mezi sdilenim a podnikanim: Prilezitostny ubytovatel: ¢lovék ubytovani
poskytuje pouze na jednom misté, a sou€asné pfijmy z této Cinnosti nepfesahuji 30 000 K& rocné — Castku, ktera je
osvobozena od dani z pFijmU. Profesiondini ubvtovatel (podnikatel): osoba, ktera neni pfilezitostnym ubytovatelem (viz
vyse), pravnicka osoba automaticky — nap¥. agentura spravujici byt, clovék, ktery ubytovava ve vice bytech, ¢lovék, ktery
v domé nema trvalé bydlisté (vyvratitelnd domnénka)” dostupné zde:

https://drive.gooale.com/file/d/1loX8Nejte zZRHODhOYHUaw7djKjSotPf/view

(5) § 10a navrhu zakona “mistem ubytovani v domé prostor ve stavbé pro bydleni, v ateliéru nebo ubytovaci jednotce, ktery
neni uvnitf ubytovaciho zafizeni a je v ném poskytovano ubytovani,”
https://drive.gooale.com/file/d/10UwiEIS5A9ukzka2k6PMCe-VrxiBV200/view

(6) Jsou zabrany tisice bytu, které by mohly byt vyuzivany k trvalému bydleni; sousedi jsou obtéZovani hlukem a dal$imi
nepfijemnostmi; mésto svym obyvatelU, nikoli podnikatelim, dotuje likvidaci odpadu, odpad z ubytovacich sluzeb je
odpadem z podnikatelské €innosti, na dotované ceny za likvidaci by nemél mit podnikatel narok; neplacenim plateb za
srazkovou vodu je zdraZzovana voda vSem obyvateliim, nebot Prazské vodovody a kanalizace maji nizSi pfijmy, nez by
mély mit; odecty z urokd z hypotéky od zakladu dané vlastnika na stavbu uzivanou k podnikatelské ¢innosti jsou
nelegalni, stat tak pfichazi o ¢ast pfijmu.
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Projekt Praha - mésto pro zivot podpofila Nadace OSF v ramci programu Active Citizens Fund, jehoz cilem je podpora
obc¢anské spolecnosti a posileni kapacit neziskovych organizaci. Program je financovan z Fondu EHP a Norska.
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