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Investor ozndmil zamér zatazeny pod bod 109 piilohy €. 1 z. €. 100/2001 Sb. Zamér tak ma byt posuzovan z ditvodu ptekroceni poctu 500
parkovacich mist v podzemnich garazich a napovrchovych parkovistich. Investorem je udavan v oznameni pocet 807 parkovacich stani pro
1663 novych uzivateli izemi o rozloze 3,6 ha v celkem 734 novych bytovych jednotkach a neuréeném poctu nebytovych jednotek. Tomu
ma odpovidat 868 jednosmérnych jizd za 24 hodin.

wZamér kapacitné prevySuje kapacity stavajici zdastavby na pozemcich investora, co? je logickym vyusténim prirozeného vyvoje uzemi. “
Jakkoli se oznamovatel snazi o eufemizaci resp. zamlzovani skute¢ného cile zdmeéru, je ocividné, Ze nikoli jakysi pfirozeny fataln€ nevyhnutelny
vyvoj nybrz vyluéné ryze privatni zajmy maximalizace ekonomické exploatace kazdého metru2 ziskan¢ho za timto ucelem vedly investora

k tomu, aby nerespektoval charakter izemi a limity uzemniho planu a vyuzil situace extrémni vstiicnosti prazské politické reprezentace

k ekonomickym zajmim vlastnika sousedicich/ptilehlych/obklopujicich pozemk tj. skupiny Reflecta Development, diktujici de facto prazskym
politikiim budouci podobu Gizemi z pozice vlastnika pozemku, ktery udajné ,,nevyhnutelné* potiebuje pro realizaci stavby stanice metra
Nemocnice Kré¢ DPP HMP resp. HMP.

Zamér neni moZné podle soucasného tizemniho planu umistit. Pokud bude zména Z 3226/15 schvilena, bude zamér umistén v plose SV

S kodem miry vyuZiti plochy G s vymérou 35 566 m2.“ Dalsim ,,trikem* ke zvysSeni ekonomické vytézitelnosti pozemku invenstora Central
Group je na strané 13 Oznameni uvadény zameér nové pateini komunikace dotéenym tizemim, kdyZz tento zamér hlavni obsluhujici komunikace
se nenachdzi na pozemcich investora Central Group a ,,zamér komunikace je posouzen jako dopravni infrastruktura, kde plnéni zavaznych
koeficientii bude posouzeno az v ramci umist ‘ovani celého zaméru v predmétné rozvojové plose, tj. v ramci zameru na pozemcich jinych




viastniku*, pticemz k tomuto principu se mél souhlasné vyjadiit Odbor izemniho rozvoje hl. m. Prahy vyjadienim pod ¢.j. MHMP 152083/2021,
9.2.2021.

Zadame proto m.j. doplnéni dokumentace o odkazované vyjadieni Odboru izemniho rozvoje hl. m. Prahy.
Zamér je tak za platného izemniho pldnu nerealizovatelny. Skute¢nost, ze investor pocita se zminénou vstiicnosti zastupitelt HMP vici svym

zajmum, tj. ze pripravovana zména tizemniho planu Z 3226/15, jiz ma dojit ke zméné plochy ZVO na plochu v§eobecné smiSenou s kddem miry
vyuziti plochy G, bude schvalena, neznamena, ze Ize na zamér aktualné nahlizet jako na souladny s platnym UP a tudiz realizovatelny.

S ohledem na vSe uveden¢ zZadame, aby zaver zjistovaciho fizeni znél tak, ze zamer NEMUZE BYT POSUZOVAN Z DUVODU NESOULADU
S PLATNYM UZEMNIM PLANEM HMP.

Pokud navzdory rozporu s platnym izemnim planem bude na naklady nikoli investora nybrz daiovych poplatniktit Odborem ochrany prostiedi
MHMP zamér podroben zjiitovacimu Fizeni, zadame, aby jeho zavér znél tak, z¢ ZAMER BUDE DALE POSUZOVAN z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi v kumulaci se v§emi ostatnimi zameéry,
- atonavzdory v oznameni opakované zdiraziiovanému zajmovému souznéni a koordinaci s developerskou ¢innosti Hlavniho mésta Prahy
Vv dotéeném tzemi, a tudiz nevyhnutelné pfitomnosti politického vlivu na rozhodovani Gfednich osob Magistratu.hl. m. Prahy jako
zaméstnanc Hlavniho mésta Prahy,
- ato porovnanim dopadli zdméru na stav Zivotniho prostiedi, vetejného zdravi, ptirody a krajiny se stavem vychozim, tj. stavajicim, kdyz
investor nepredloZil ¢i spiSe vyloucil moZnost zpracovani variantniho oznameni a pfistoupil k jediné variantné, a to varianté maximalni
mozné exploatace uzemi.

Z vymezenych kapacit zaméru, z predkladatelem pfiznanych pfipravovanych zameérd v zajmovém tizemi (strana 8 — 11 oznameni), jakkoli nejsou
jednoznaéné identifikovany zdroje informaci predpokladanych budoucich kapacit t€chto zamért, ztraty vétSiny resp. veskerého rostlého terénu,
pocti novych parkovacich stani, po¢tti novych jizd v tizemi, je nepochybné, ze kumulativni vlivy s témito dal$imi zaméry budou mit
zasadni/negativni vliv na zivotni prostfedi v daném tizemi. Proto musi byt zamér dale posuzovan z hlediska téchto kumulativnich vliva.

Pfitom zduraziujeme, ze zadame, aby toto posuzovani respektovalo zasady a principy spravniho fadu, tj. neopisovalo toliko nepodlozené
deklarace investorem najatych zpracovatelti predlozenych hodnoticich materialti, nybrz deklarované také provetovalo, srovnavalo se skutecnosti,
a to pii respektovani zasad logického uvazovani.



S ohledem na jednoznaénost nutnosti posuzovani zaméru povazujeme za nadbyte¢né se Vv tuto fazi zabyvat v§emi ¢astmi oznameni.
Manipulativnost oznameni dale dokumentujeme pouze na né¢kolika vybranych ptikladech.

Manipulace s udaji 0 rozsahu zpevnénych ploch

Na stran¢ 104 oznameni se predkladatel vénuje vlivu zaméru na povrchové a podzemni vody, tzn. rovnéz zésadni otdzce retencni schopnosti
uzemi.

., V soucasné dobé tvori nezpevnéné plochy cca 1,68 ha v ramci hranic zaméru. Po vystavbé bude v arealu vybudovano celkem 1,78 ha
nezpevnénych ploch, z toho 1,13 na rostlém terénu a 0,65 na konstrukci s riznou mocnosti vegetacniho souvrstvi. *

Ve skutecnosti tak ma dojit ke ztraté vice 0,5 ha rostlého terénu, tedy skute¢né nezpevnénych ploch. Stiechy podzemnich garazi jsou
zpevnénymi nikoli nezpevnénymi plochami. Vrstva substratu na takovych plochach umoznuje maximalné zatravnéni ¢i nizky nedievinny porost,
proto nema zadnou realnou funkci ani z hlediska hygienického, ani z hlediska klimatiza¢niho, ptidoochranného ani z hlediska zadrzovani vody
Vv méstské krajing.

Vliv na fléru, zelen

Uvadi-li zpracovatel oznameni, ATEM s.r.o0., v ¢asti D.IV. Charakteristika opatteni k prevenci, vylouceni a snizeni v§ech vyznamnych
nepfiznivych vlivii na Zivotni prostiedi pro fazi realizace, Ze ,,dieviny v misté stavby, které budou zachoviny, budou chranény v souladu s CSN
DIN 18920, o ochrané stromii pri stavebnich ¢innostech*, jedna se o vice nez pochybné opatieni, kdyz dendrologicky priazkum, ktery je ptilohou
oznameni, uvadi celé izemi dotéené zamérem investora v¢. vysoce perspektivniho lipového stromoradi jako urc¢ené ke smyceni.

Pochybnost o vaznosti tvrzeného imyslu k zachovani hodnotnych dfevin (zejm. lipového stromotadi) vyplyva rovnéz z ¢asti D.1.11.

D.I.11. Vliv na floru Zelen odstraiiovana uvadi:

V ramci pripravy staveniste budou odstraneny byliny a dreviny, které tvori sadové upravy aredlu a plochy naletové zelené. Dotceny budou pouze
bezné druhy rostlin bez ochranarského vyznamu. Vystavba objektii si vyzada odstranéni drevin, keru a kefovych skupin, které se v soucasnosti
vyskytuji na dotcéenych pozemcich a které jsou v konfliktu s navrzenou stavbou. Dreviny v FeSeném vizemi patii do kategorie ,, direviny rostouci
mimo les*. Vsechny tyto porosty jsou chranény zdakonem CNR ¢. 114/1992 Sb. O povoleni ke kdceni dievin musi viastnik pozemkit nebo povéieny
zastupce vlastnika pozadat prislusny organ ochrany prirody. Z plochy stavenisté budou odstranény dreviny, které jsou v kolizi s navrhovanou
zastavbou a upravami komunikaci. V dalSich stupnich p¥ipravy projektu budou provéieny moZnosti zachovdni stavajicich stromii v mistech
budoucich zelenych ploch. Proverena bude zejména moznost ochrany stromii vzhledem ke stavebnim pracim, upravam terénu, vedeni
komunikaci a siti a zarizeni technické infrastruktury uzemi. Zohlednén bude zdravotni stav a sadovnicka perspektiva stromii. Zamer je navrzen
tak, aby byla zachovana zejména lipova alej ve vychodni casti pozemkaii.

Oznamovatel tak sd€luje, ze nejprve budou dieviny odstranény, aby poté byly provétfovany moznosti jejich zachovani. K tomu, aby pii tak
rozsahlé stavebni ¢innosti, po¢inaje demolici stavajicich objekti v¢. zpevnénych ploch, pres vystavbu novych podzemnich objektd, novych




pozemnich komunikaci, az po 11 nadzemnich objektii, byly vytvoieny realné podminky pro zachovani konkrétnich vzrostlych dospélych dievin,
by musel stavebni zamér respektovat nejen primét okapové linie korun lipového stromotadi, av§ak rovnéz charakter kofenovych systémi tohoto
druhu. Lipy jsou pfitom druhem vytvaiejicim mimofadné rozsahlé kofenové systémy.

Pro fazi provozu pak oznameni uvadi, Ze vysazené dfeviny budou udrzovany v dobrém stavu a v pripad¢ potieby bude neprodlené provedena
nahradni vysadba. Ovétenim realnosti takového predpokladu ,,udrzovani v dobrém stavu* - za notoriety chronické neprosperity soudobych
mladych vysadeb (vedle notoriety jejich nefunkénosti v dasledku volby malo- a max. stiedné-vzristnych kultivart, stejné jako v disledku
nepiiznivych stanovistnich podminek — vysadeb do zpevnénych ploch) — je provéieni realného stavu vysadeb v arcéalech jiz diive realizovanych
developerskych poc¢inti Central Group na uzemi HMP.

Zduraziujeme, Ze pro ucely posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostiedi je lhostejné, zda dievina vyzaduje ¢i nevyzaduje povoleni ke kacent,
kdyz nadto vSechny dfeviny tvofici jakkoli maly zapojeny porost vyzaduje povoleni kaceni v rdmci souhrnu vSech ploch dotcenych zapojenych
porosti. Oznamovatel zdméru V ramci snahy o bagatelizaci vlivu zaméru na zelen dot¢eného izemi vadné omezuje tento vliv pouze na tzv.
nadmére¢né dieviny. Tento pfistup je vadny, rozporny se z.¢. 114/1992 Sh.

Nova vysadba — ,.pfiblizné stejny pocet stromt*

Je nasnadg¢, ze zastavéni vétSiny stavajiciho rostlého terénu mize znamenat jediné, a to zasadni pokles ptitomnosti zelen¢ a tim i vSech funkci,
které zelen ve mésté plni. Oznamovatel uvadi, Ze v ramci zaméru bude vysazen piiblizné€ stejny pocet stromt jako stromil kadcenych (jichZ ma byt
ptes 200). V ramci vypoctu plnéni koeficientu zelené se vsak 1ze docist pouze o malokorunnych a stiednékorunnych stromcich v poctu ca 34 ks
uréenych k vysadbé do zpevnénych ploch. O nefunkénosti takovych typickych developerskych vysadeb se 1ze v Praze presvédcit doslova na
kazdém kroku — u kazdého nove¢ realizovaného projektu.

Zadame proto, bude-li zamér dale posuzovan, jiz na tomto mist&, aby firma ATEM sro zpracovavajici ozndmeni ,,jak na bézicim pasu®, a to vzdy
se shodnym vysledkem zanedbatelného vlivu zaméru na obyvatelstvo, zivotni prostiedi etc., provedla vyhodnoceni G¢innosti filtra¢ni
(pohlcovani imisi z dopravy) a klimatiza¢ni funkce stavajicich vice nez 200 dievin v¢. lipové aleje nachazejicich se dle predlozeného
dendrologického prizkumu v aredlu, a to podle své vlastni metodiky zpracované pro ucely stanovovani kompenzacénich vysadeb u dopravnich
staveb, a tuto funkénost/acinnost stavajicich dievin porovnala s funkénosti navrhovanych vysadeb, a to v horizontu 20-30 let po vysadbé
(primérna doba doziti u stavajicich méstskych vysadeb cini dle dostupnych arboristickych zdroji 10-15 let).

Tento pozadavek zdurazitujeme proto, ze firma ATEM s oblibou pfedstavuje na podporu prosazovaného zaméru vypocty az zazraéné funkénosti
navrhovanych vysadeb, nikdy se v§ak nezabyva porovnanim s funk¢nosti kacenych dospélych dievin, pficemz ztratu této skute¢né, nikoli
hypoteticky mozné budouci, hygienické funkénosti nikterak nezohlednuje ve svych rozptylovych studiich.



Vliv na faunu

Tvrdi-li predkladatel, Ze zamér nebude mit negativni vliv na faunu, pficemz soucasn¢ konstatuje, Ze byl zjistén siln¢ ohrozeny druh netopyra
vecerniho, pfi¢emz pro jeho ochranu podle zpracovatele postaci vhodné nac¢asovani demoli¢nich praci, nelze nez opét konstatovat, ze se jedna o
typicky védomy nesmysl opakovany ve vSech hodnocenich, ktery naprosto prehlizi skute¢nost zdkazu nic¢eni biotopu (stanovist, ktera slouzi pro
rozmnozovani a soucasné jako potravni zakladna), nejen zédkazu ptimého zabijeni ohrozenych druhd.

Z priloh ozndmeni se v rdmci tohoto stru¢ného vyjadieni — s ohledem na nepochybnost nezbytnosti dalsiho posouzeni zdméru — dale n¢kolika
vyhradami zaméfujeme pouze na akustickou studii.

vvvvvv

dopravy (IOAD). Z tohoto navySeni pak vyplyva jak hlukova zatéz, tak i imise Skodlivych latek z provozu, které jsou klicové pro dlouhodobou
kvalitu zivota mistnich obyvatel. Jak interpretace dlouhodobych statistik TSK, aktualniho méfeni v roce 2021, tak i1 pfedpokladané navySeni
IOAD dolozené daty ze stavajiciho provozu Business Centra Zalesi jsou tc¢eloveé zmanipulovany tak, aby zavér studie mohl konstatovat dodrzeni
hygienickych limitd.

Intenzita dopravy ze statistik TSK

Akusticka studie neobsahuje tabulky Ro¢nich priimért dennich intenzit (RPDI), které TSK témét kazdoro¢né publikuje, pouze obsahuje odkaz
[18] Intenzaty dopravy na prilebbjch komunikacich, Technickd sprava komunikaci bl. m. Prahy, a.s

Studie vSak nereflektuje dlouhodoby vyvoj RPDI, na jehoz zaklad€ by bylo mozno dovodit, zda RPDI v roce 2021 nebyl pouhym vykyvem
oproti dlouhodobému standardu (vliv covid). Na obrazku ¢.1 ptilohy je vyvoj RPDI komunikaci Jizni spojka, Na StrZi, Pod Visnovkou, Zalesi.
Klicova z pohledu negativnich vlivil stavebniho zaméru na objekty v kontrolnich bodech KBS az KB7 je RPDI ulice Pod Visiiovkou,

v kontrolnich bodech KB8 az KB10 ulice Zalesi (viz tabulka ¢.21 Akustické studie). Budovy na téchto mistech jsou hlukem a imisemi zplodin
zasazeny nejvice ze vSech studii sledovanych budov. Z ¢asového vyvoje RPDI je evidentni, Ze v roce 2021, pro ktery je studie FeSena, doslo
k propadu RPDI, a nelze proto celé vyhodnoceni jak hluku tak emisi stavét na téchto nerelevantnich datech. K prvnimu poklesu RPDI
doslo jiz v roce 2019, kdy vlivem zacinajici corona krize doslo k celoprazskému poklesu dopravy (viz RPDI Jizni spojky). Tento propad se
prohloubil v roce 2020. V roce 2022 doslo vlivem vysokych cen pohonnych hmot jen k mirnému nartistu RPDI (stale se divame na RPDI JiZni
spojky), avSak u ulice Pod Visnovkou doslo v letech 2021 - 2022 k dal§imu propadu RPDI vlivem omezeni dopravy kiizovatky Na Strzi. Dtive,
nezli by byl stavebni zdmér zprovoznén, vrati se RPDI v ulicich Pod Vistovkou a Zalesi minimalné na své ptivodni hodnoty z let 2018, 2019. Je
evidentni, Ze v ulici Pod Visnovkou se 1 bez realizace stavebniho zdméru vrati RPDI nad hodnoty z roku 2000, tedy 1 hlukovou a imisni zatéz

v kontrolnich bodech KB5 az KB7 nebude mozno piisoudit limitu Staré hlukové zatéze (SHZ). Podobné piekroceni limiti - jakkoli ne tak
markantni - za pouziti realistické predikce RPDI dostaneme i v kontrolnich bodech KB8 az KB10 ulice Zalesi.



Opomenuti kontrolniho bodu Kojenecky tstav

Za zasadni pochybeni Akustické studie povazujeme opomenuti kontrolniho bodu vnéjsich prostor Kojeneckého ustavu TFN. V roce 2018 firma
J*D*S Zivotni prostiedi-sekce hluku (viz piiloha tohoto vyjadieni) provedla méfeni hluku mimo jiné u Kojeneckého tistavu TFN. Zavérem
protokolu je, ze 1 bez dalsi zatéze v dusledku nové vystavby dochazi k prekrocni hluku jak v dennich tak i v no¢nich hodinéch.

V bodé¢ 6.1.2 Doprava souvisejici s vystavbou zaméru Obytny soubor Kr¢ — Zalesi je mimo jiné uvedeno, ze ,,Je nutné upozornit, e v misté budonciho
gdmérn stoji v soucasnosti Business Centrum Zalest, které ma dva vjegdy opatiené 3avorou a generuje cca 400 jizd vsech vogidel v jednom smérn za 24 h.“. K tomu
konstatujeme, ze zdmér OS Kr¢ ma dle ozndmeni produkovat 868 jizd v jednom sméru za 24 h, tj. ma dojit k vice neZ dvojndsobnému nartstu
zatizeni individualni automobilovou dopravou.

Pankracka spole¢nost, z.s.
Ing. Marie Jelinkova
predsedkyné

PFilohy

1) Dlouhodoba statistika RPDI dat TSK



2000 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022
4055 4107 | NASTRZI BRANICKA | ASTASKA | 27366 25 551 26517 | 26317 | 27774 | 30557 27 457 25957 | 26417 | 27122 24829 25729| 23678| 17939
4080 4095|POD VISNOVK.  |ZALESI SULICKA 20246 21712 22512 21712 19405 16998 18820
4034 4094 | JIZNI SPOJKA VIDENSKA | SULICKA 86400( 100400 | 119978 | 114 312 | 118 262 | 109362 | 109 262 | 107 462 | 107 466 | 111 888 | 112988| 110780 104262( 107781
4036 4060 | ZALESI VIDENSKA | STUROVA 33990 32765 32541 31141 28 881 29 291 28 865 28761 27783 28139 29150 29152 27874 25386
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2) Zprava o méfeni hluku ze silni¢niho provozu na Jizni spojce v oblasti Praha — Kr¢, J*D*S Zivotni prostiedi - sekce hluku Na Staré
Silnici 194, 252 68 KnéZeves u Prahy, Ing. Josef Drahota, C. j.: 18-105-JDS






